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Supermercado Unimarc, Avenida Concha y Toro 1320, Puente Alto

Propiedad compuesta por un inmueble destinado a
supermercado

Distribucion:

Construido: Tramo A 6.500 m2

Subterraneo Estacionamiento: Tramo B 3000 m2

Renta Minima Garantizada UF 0,25 x M2 (Tramo A)

Renta Minina garantizada UF 0,111 x M2 (Tramo B)

Renta Percibida UF 1960 mas Iva

Precio Venta UF 340.000 mas IVA



Evaluacion Econémica

Antecedentes del Inmueble

Tipo de Inmueble | Arendatario == | = Ubicacion |
Strip Center Sanchez Fuentezilla 1998
Superficie Terreno m2 Superficie Util m2 N° de Estacionamientos N° de Bodegas
10.100,00 9.500,00 900,0 00
Precios de Compra Precios de Arriendo
UF/m2 Util 26,32 UF/m2 util [ 0,21 |
Estacionamientos UF/unid. [ 0,0] Estacionamiento UF/unid. [ 0,00 |
Bodegas UF/unid. [ 0,0] Bodega UF/unid. [ 0,00 |
Comisioén Corredor % 2,00%
Inversion Total 340.000,1 Total Canon mes 1.960,04
Inversion Total + Comision 346.800,1
Gasto Comun UF / Mes [ 0,00 |
Contribuciones UF / Aiio [ 0,00 |

Ocupacion Anual

Afio 1 [Afio5 | 100%BAR09 | 100%@Afc 13 | 100%
Afio2 | 100%|BAfo6 | 100% B Ano 10 | 100% @S Ano 14 |  100%]
[Afio 11 | 100% [BBJAfic 15 |  100% [Afio 19 | 100%|
[Afio4 | 100%] [Afio 12 | 100% B Afio 16 | __100% [Afio 20 | 100%]

Arriendo Escalonado

[Afio5 | 1.960 A0 | 1.960 A0 13 | 1.960 [Afio 17 | 1.960 |
[Afio2 | 1.960 BEIAfc 6 | 1.960 Afc 10 | 1.960 BIAfc 14 |  1.960 [Afio 18 | 1.960 |
Afio3 | 1.960BBAfio7 | 1.960 Ao 11 | 1.960 Ao 15 | 1.960] [Afio 19 | 1.960 ]
[Afio4 | 1.960 B Afio 8 | 1.960 B Afio 12 | 1.960 B Afio 16 | 1.960 [Afic 20 | 1.960 ]

Valor Residual Esperado | 10afios | 12afios |  15afios | 20afios |

% de valor de compra 100% 100% 100% 100%
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Analisis de Precios

TPRECIOT | [ PRECIOZ | [ PRECIO3 | [PRECIOBASE| [ PRECIO4 | [ PRECIO5 | [ PRECIOG
O O O O s S O O
0% %%
2500001 OB 32.500,0 3515000
30,0000
Bodegss M 00 N o0 | o0 N o0 N o0 BN o0 [ 00 |
0000
Conision Corredor WM 57520 WM 61700 WM 65500 | 68000
2933520 346800,
I O 2 O maoas B O
FraE o W O o B B B
Era o OE S oaE o e B
T OO G EEA OO A S e
TRPURK

I DA A I moas S D EE
FrE O A DO o B B B
T G AE I s EAE S EEEE
T A O RN EOaE O RO EEEE
(0% [10aios [ t67.6947 [N 1855200 |WM 1553629 | tgroas2 [ 1725751 WM 1714041 | 1704151 |
2anios WM 7203545 | 2216114 | 210.117.9 | atra7ia [ 2066502 | 2054055 | 204.1567 |
15 aios 260470, O 2565111 | 2535266
20afos | 363.148,9 359.0009 W 3552200 |WMM  352.749,0 336.375,2 334.489,7 | 332.604,2 |



Evaluacién Econémica @Rv,UP@ DDI

Inversion con Financiamiento

Tasa Anual UF + 5,00%

O BA PRECIO 4
170.265,7 170.265,7

PRECIO 6
170.265,7
195.436,3
228.873,3
228.873,3

170.265,7
195.436,3
228.873,3
228.873,3

170.265,7 170.265,7
195.436,3
228.873,3

228.873,3

170.265,7
195.436,3
228.873,3
228.873,3

228.873,3
228.873,3

228.873,3
228.873,3

228.873,3
228.873,3

123.086,3
97.915,7
64.478,7
64.478,7

144.404,3
119.233,7
85.796,7
85.796,7

163.784,3
138.613,7
105.176,7
105.176,7

176.534,4 260.684,3
235.513,7
202.076,7

202.076,7

270.374,3
245.203,7
211.766,7
211.766,7

280.064,3
254.893,7
221.456,7
221.456,7

117.926,8
117.926,8

20af0s |
[10afos [ 1.796,7
12305 | 1.796,7
15 afi0s |

1.796,7

1.796,7
1.796,7
1.796,7

1.796,7
1.796,7
1.796,7

1.796,7
1.796,7
1.796,7

1.796,7
1.796,7
1.796,7

1.796,7
1.796,7
1.796,7

1.796,7
1.796,7
1.796,7

20 afios |
10 afios |
[12afios |
15 afios |

20 afios |
TIR con Deuda

42,0%
33,4%
22,0%
22,0%

45,9%
37,9%
27,3%
27,3%

49,0%
41,5%
31,5%
31,5%

50,9%
43,6%
34,0%
34,0%

60,5%
54,6%
46,9%
46,9%

61,4%
55,6%
48,1%
48,1%

62,2%
56,6%
49,2%
49,2%

8,1%
8,4%
9,0%
9,3%

10,0%
10,7%
12,2%
12,9%

8,9%
9,4%
10,3%
10,7%

7,6%
7,9%
8,4%
8,6%

5,6%
5,6%
5,7%
5,8%

5,4%
5,5%
5,5%
5,6%

5,2%
5,3%
5,4%
5,4%

154.290,9
177.593,8

151.917,1
174.850,9
205.048,6
264.763,8

149.759,1
172.357,3
202.064,1
260.992,8

148.339,4
170.716,9
200.100,5

138.969,3
159.889,7
187.141,5
242.138,1

137.890,3
158.642,9
185.649,2

157.396,2
184.157,0
238.367,2

268.911,8
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SENSIBILIZACIONES

Inversion || 287.600,0/ 308.500,0( 327.500,0] 340.000,1] 422.500,0( 432.000,0( 441.500,0
UF/m2 20,80] 23,00/  2500f  26,32]  3500[ 36,00 37,00

| Renta
UF/m2
0,14 | 1.330,0 |TirPura |  5,29% 4,92%]  4,62% 4,44% 3,54%|  3,45% 3,38%
0,16 | 1.520,0 [TirPura |  6,07% 565%|  5,31% 510% 407%|  3,98% 3,89%
0,18 | 1.710,0 6,85% 6,37%| _ 5,99% 5,77% 4,60%|  4,50% 4,40%
0,21 | 1.960,0 7,88% 7,33%| _ 6,90% 6,64% 530%| 5,18% 5,07%
0,22 | 2.090,0 8,42% 7,83%|  7,37% 7,09% 567%| 5,54% 5,42%
0,23 | 2.185,0 |TirPura |  8,81% 8,20%| 7,71% 7,42% 593%| 5,80% 5,67%
0,24 | 2.280,0 9,20% 8,56%|  8,06% 7,75% 6,20%|  6,06% 5,93%

Inversion || 287.600,0]/ 308.500,0( 327.500,0] 340.000,1] 422.500,0( 432.000,0( 441.500,0
UF/m2 20,80/ 2300 25000  26,32] 3500  36,00] 37,00

|  Renta
0,14 | 1.330,0 [TirPura |  532%]  495%|  4,65%)
0,16 | 1.520,0 [TirPura | 6,10%|  5,68%| 5,34%)
| 0,18 [ 1.710,0 [TirPura |  6,88%|  6,41%|  6,03%]
021 | 1.960,0 [TirPura | 7.01%]  7.37%] _ 6.55% L]
0,22 | 2.000,0 [TirPura | 8.45%|  7,87%|  740%

ﬂm
0.4 | 2.280,0 [TirPura | 9.23%] _ 8:59%| 8.09%)
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SENSIBILIZACIONES

Inversion || 287.600,0| 308.500,0( 327.500,0) 340.000,18 422.500,0| 432.000,0| 441.500,0
UF/m2 20,80{  23,00]  2500)] 26,32] 3500 36,00 37,00

| _Renta |

UF/m2
0,14 | 1.330,0 5,35% 4,98%| 4,68%] 4,51% 3,60% 3,52% 3,44%
0,16 | 1.520,0 [TirPura | 6,13% 571%|  537%|  517% 4,14%|  4,04%|  3,95%
0,18 | 1.710,0 6,92% 6,44% 6,06%1  5,83% 4,67% 4,56% 4,46%
0,21 | 1.960,0 7,95% 7,40% 6,96% N (113 5,37% 5,25% 5,13%
0,22 | 2.090,0 8,48% 7,90% 743%)  7,15% 5,73% 5,60% 5,48%
0,23 | 2.185,0 |TirPura | 8,87% 8,26% 7,78%1  7,49% 6,00% 5,87% 574%
0,24 | 2.280,0 9,26% 8,63% 8,12%|  7,82% 6,27% 6,13% 5,99%

Inversion || 287.600,0]/ 308.500,0| 327.500,0) 340.000,1] 422.500,0| 432.000,0| 441.500,0
UF/m2 20,80] 23,00  2500f 26,32] 3500 36,00 37,00

| __Renta |
UF/m2
0,14 | 1.330,0 |TirPura | 5,38% 501%| 4,72%) 4,54% 3,63% 3,55% 3,47%
0,16 | 1.520,0 |TirPura | 617% 5,74% 540%]  5,20% 4,17% 4,07% 3,98%
— 0,18 | 1.710,0 6,95% 6,47% 6,09%]  5,86% 4,70% 4,59% 4,49%
0,21 | 1.960,0 7,97% 7,43% 6,99% N £ 5,40% 5,28% 5,16%
m 2.090,0 8,51% 7,93% 7,46%)  7,18% 5,76% 5,64% 5,51%
m 8,90% 8,29% 781%]  7,52% 6,03% 5,90% 577%
0,24 | 2.280,0 9,29% 8,65% 8,15%|  7,85% 6,30% 6,16% 6,02%
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